Udostepnianie, publikacja oraz rozpowszechnianie niniejszego dokumentu na lub z terytorium Australii,
Kanady, Japonii lub Stanéw Zjednoczonych jest zabronione.

Niniejszy dokument zawiera wazne informacje i nalezy si¢ z nim niezwlocznie zapozna¢. Jezeli maja
Panstwo watpliwosci co do czynno$ci, jakie nalezy podja¢, powinni Panstwo uzyska¢ porade od
Panstwa maklera, doradcy prawnego, ksiegowego, zarzadzajacego funduszami lub innego
niezaleznego doradcy finansowego posiadajacego odpowiednie uprawnienia zawodowe na podstawie
Ustawy o Uslugach Finansowych i Rynkach z 2000 r. (Financial Services and Markets Act 2000),
jezeli sa Panstwo rezydentami Wielkiej Brytanii, a jezeli nie, innego niezaleznego doradcy
finansowego posiadajacego odpowiednie uprawnienia zawodowe.

Jezeli dokonali Panstwo sprzedazy lub innej formy zbycia catoéci lub czg$ci nalezacego do Panstwa pakietu
Akcji Zwyklych, sa Panstwo proszeni o niezwloczne przestanie niniejszego dokumentu do nabywcy, badz
do maklera, banku lub innego posrednika, za posrednictwem ktérego sprzedaz lub zbycie zostaly dokonane,
w celu dalszego przekazania tego dokumentu nabywcy. Jednakze dokumenty takie nie powinny by¢
przesyltane, przekazywane ani rozpowszechniane na terytorium Australii, Kanady, Japonii ani Stanow
Zjednoczonych.

Rozpowszechnianie niniejszego dokumentu w niektorych jurysdykcjach moze by¢ ograniczone
obowiazujacymi przepisami prawa. Spotka zobowiazuje osoby, ktore wejda w posiadanie niniejszego
dokumentu, do zapoznania sig z takimi ograniczeniami i do przestrzegania ich. Niezastosowanie si¢ do tych
ograniczen moze stanowi¢ naruszenie przepisow prawa o obrocie papierami wartosciowymi obowiazujacych
w takich jurysdykcjach. Niniejszy dokumenty nie stanowi, ani nie jest czescia, oferty sprzedazy, ani proby
pozyskania oferty kupna lub objecia, Akcji Zwyklych wobec jakiejkolwiek osoby w jakiejkolwiek
jurysdykcji.

Odpowiedz Rady

Atlas Estates Limited

na Wezwanie ogloszone przez
Fragiolig Holdings Limited

na sprzedaz wszystkich wyemitowanych (obecnie i w
przyszlosci) akcji zwyklych spolki Atlas Estates Limited
niebedacych wlasnoscia Fragiolig lub podmiotow bedacych
stronami porozumienia z Fragiolig

Pragniemy zwroci¢ Panstwa uwage przede wszystkim na Pismo od Rady Dyrektorow, stanowiace Czgs$¢ 2
niniejszego dokumentu i zawierajace, migdzy innymi, rekomendacj¢ Rady w zwiazku z Wezwaniem.



Fairfax LS. PLC (,Fairfax™), spotka posiadajaca uprawnienia i podlegajaca regulacji, (na terytorium
Zjednoczonego Krolestwa), Brytyjskiego Urzedu FSA, dziata wylacznie na rzecz Spotki i zadnego
innego podmiotu w zwiazku z Wezwaniem, a co za tym idzie, nie bgdzie ponosi¢ odpowiedzialnosci
wobec zadnych podmiotow z wyjatkiem Spoélki z tytulu obowiazku zapewnienia zakresu ochrony
oferowanej klientom Fairfax w zamian za §wiadczenie doradztwa w odniesieniu do Wezwania, zawartosci
niniejszego dokumentu lub jakiejkolwiek transakcji, porozumienia lub kwestii, o ktorej mowa w
niniejszym dokumencie. Fairfax nie sklada zadnych os$wiadczen ani gwarancji, wyraznych lub
dorozumianych, w zakresie tre§ci niniejszego dokumentu (bez uszczerbku dla ustawowych praw
jakiejkolwiek osoby, ktorej dokument niniejszy zostanie udostgpniony).

Zrodta 1 podstawy zamieszczania informacji w niniejszym dokumencie sa wskazane w Czesci 4
niniejszego dokumentu.
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CZESC 1
PISMO OD RADY DYREKTOROW
Atlas Estates Limited

(spotka inwestycyjna zamknieta wpisana do rejestru na wyspie Guernsey pod numerem 44284)

Dyrektorzy Adres siedziby:
Quentin Spicer (Dyrektor niewykonawczy oraz Prezes) PO Box 119
Shelagh Mason (Dyrektor niewykonawczy) Martello Court
Michael Stockwell (Dyrektor niewykonawczy) Admiral Park
P O Box 119

St Peter Port

Guernsey

GY1 3HB

18 maja 2010.
Do: Wszystkich Akcjonariuszy oraz jedynie do wiadomosci posiadaczy Warrantow,
Obowigzkowe wezwanie na akcje Atlas Estates Limited ogloszone zgodnie z

zasadg nr 9 Kodeksu Polaczen i Przejec
1. Wstep

W dniu 16 kwietnia 2010 r., Fragiolig Holdings Limited oglosito warunki wezwania gotowkowego,
zgodnie z wymogami Zasady 9 Kodeksu Miejskiego, na sprzedaz wszystkich wyemitowanych
(obecnie i w przysztosci) akcji zwyklych Spotki, ktore nie sa jeszcze wlasnoscia Fragiolig (lub
podmiotow bedacych stronami porozumienia) za ceng wynoszaca 0,90 GBP za jedna Akcje Zwykla.
W dacie ogloszenia, Fragiolig, wraz z podmiotami bedacymi stronami porozumienia, byta
wlascicielem tacznej liczby 15.413.078 Akcji Zwyklych stanowiacych okoto 32,90 procent
wyemitowanego kapitatu zaktadowego Spotki. Wezwanie zostato przedstawione Akcjonariuszom w
dniu 7 maja 2010 r.

Zgodnie z przepisami prawa polskiego w tym samym dniu, w ktérym Wezwanie zostato ogloszone na
terenie Zjednoczonego Krolestwa, nastapilo ogloszenie Wezwania na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej, gdzie Akcje Zwykte Spotki sa dopuszczone do obrotu na GPW. W Wezwaniu ogloszonym
na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej zaproponowano ceng wynoszaca 3,98 zt za jedna Akcje
Zwykla, co stanowi rownowarto$¢ w zt kwoty Ceny Proponowanej w Wezwaniu (przeliczonej przy
zastosowaniu $redniego kursu NBP GBP/PLN z tego dnia).

Wezwanie zostato uznane za bezwarunkowe pod wszelkimi wzgledami w dniu 12 maja 2010 r., w
ktorym to dniu Fragiolig oglosita ze razem z podmiotami bgdacymi stronami porozumienia,
posiadata, lub otrzymala odpowiedzi w odniesieniu do, okoto 56 procent wyemitowanych Akcji
Zwyktych.

Fragiolig jest spotka w pelni zalezna od Grupy Izaki, spotki deweloperskiej z siedziba w Izraelu i
kontrolowanej przez pana Rona Izaki. Spotki nalezace do Grupy lzaki, wraz z RP Capital Group,
posiada ponadto i zarzadza AMC — spoltka, ktora §wiadczy na rzecz Grupy ustugi menedzerskie.

Celem niniejszego pisma jest wyjasnienie podstaw 1 powodow ogloszenia Wezwania oraz
umotywowanie przedstawionej przez Dyrektorow rekomendacji skorzystania z Wezwania.

2. Wezwanie
Wezwanie jest ogtoszone na nastepujacych zasadach:

za kazda Akcje Zwykla: 0,90 GBP lub 3,98 PLN w gotéwce.



Wezwanie wycenia cato§¢ wyemitowanego kapitatu zakladowego Spotki (akcje zwykte) na okoto
42,17 mln GBP, co stanowi warto$¢ znacznie nizsza od ostatniej podanej do wiadomosci publicznej
Warto$¢ Aktywow Netto (WAN) za jedna Akcje wynoszacej 2,94 EUR (zgodnie z niezbadanym
$roédrocznym sprawozdaniem finansowym za okres trzech miesigcy zakonczony 31 marca 2010 r.).

Cena Proponowana w Wezwaniu jest nieco nizsza (o okoto 2,8%) od ceny zamknigcia wynoszacej
0,925 GBP za jedna Akcje Zwykta w dniu 17 maja 2010 r. (co jest najpdzniejsza mozliwa data przed
data publikacji niniejszego dokumentu) i wyzsza o okoto 11 procent od ceny zamknigcia wynoszacej
0,81 GBP za jedna Akcje Zwykla w dniu 13 kwietnia 2010 r. (co jest ostatnim dniem obrotu przed
ogloszeniem przez Spotke, ze otrzymata zawiadomienie w zwiazku z potencjalna oferta przejgcia) i
wyzsza o okoto 41 procent od $redniej ceny wazonej wolumenem obrotu Akcji Zwyklych, na dzien
16 kwietnia, czyli date, w ktorej Fragiolig ogtosita warunki Wezwania.

W dacie niniejszego dokumentu istnialo 5.488.118 wyemitowanych Warrantow Spotki. Wezwanie
obejmuje wszelkie Akcje Zwykle bezwarunkowo przydzielone lub wyemitowane do dnia, w ktorym
nastapito ogloszenie Wezwania, a takze wszelkie dalsze Akcje Zwykte bezwarunkowo przydzielone
lub wyemitowane w okresie trwania wezwania (lub do innego wczesniejszego dnia, ktory wybrac
moze Fragiolig zgodnie z przepisami Kodeksu Miejskiego) w wykonaniu praw z Warrantow lub w
innym trybie.

W zakresie, w jakim prawa z Warrantdow nie zostana wykonane, Fragiolig zlozy we wilasciwym
terminie odpowiednie oferty posiadaczom Warrantow, jezeli bedzie to wymagane.

Cato§¢ warunkéw Wezwania, wraz z procedurami odpowiedzi na Wezwanie, jest opisana
szczegotowo w Dokumencie Wezwania, ktorego kopia zostala przestana Akcjonariuszom przez
Fragiolig i jest dostgpna na stronie internetowej http://www.fragiolig.com.

3. Informacje dotyczace Spotki

Spoltka jest spotka inwestycyjna zamknigta zarejestrowana na wyspie Guernsey. Przedmiotem jej
inwestycji sa nieruchomosci na terenie panstw Europy Srodkowej i Wschodniej. Spotka aktywnie
inwestuje w portfel aktywow nieruchomosciowych obejmujacych szereg rodzajow nieruchomosci,
koncentrujac si¢ na krajach, ktore oferuja atrakcyjne parametry inwestycji. W chwili obecnej akcje
Spotki sa notowane na dwoch platformach obrotu, na rynku AIM oraz na GPW.

Grupa posiada portfel nieruchomos$ci inwestycyjnych i budowlanych w Polsce, na Wegrzech, w
Rumunii, Butgarii, oraz, do momentu finalizacji transakcji sprzedazy, na Stowacji, przy czym znaczna
czg$¢ inwestycji zlokalizowana jest w Polsce z uwagi na fakt, ze kraj ten posiada bardziej dynamiczny
rynek nieruchomosci niz pozostate.

Portfelem grupy zarzadza AMC, spotka bedaca wlasnoscia i zarzadzana przez dwoch z akcjonariuszy-
zatozycieli Spotki — Grupe Izaki (od ktorej Wzywajacy jest spotka w pelni zalezna) oraz RP Capital
Group.

Za rok zakonczony 31 grudnia 2009 r. Spotka osiagnela przychod w wysokosci 47,3 min Euro (w roku
2008: 51,9 mln Euro), strate po opodatkowaniu w wysokosci 49,2 min Euro (w roku 2008: 39,7 min
Euro); zysk brutto po odjgciu kosztoéw administracyjnych w wysokosci 5,2 min Euro (w roku 2008: 1,2
mln Euro); straty kapitalowe z nieruchomos$ci inwestycyjnych, utrat¢ warto$ci zapasoOw oraz strat¢ ze
zbycia udzialéw we wspolnych przedsigwzigciach (joint venture) w wysokosci 53,0 mln Euro (w roku
2008: 5,3 mIn Euro); WAN na jedna Akcje na dzien 31 grudnia 2009 r. w wysokosci 2,42 Euro (na dzien
31 grudnia 2008 r.: 3,68 Euro); skorygowana WAN na jedna Akcjg¢ na dzien 31 grudnia 2009 r. w
wysokosci 2,95 Euro (na dzien 31 grudnia 2008 r.: 4,42 Euro) oraz posiadata saldo kredytéw bankowych
na dzien 31 grudnia 2009 r. wynoszace 260,0 mIn Euro (na dzien 31 grudnia 2008 r.: 247,7 mln Euro).

W dniu 17 maja 2010 r. Spotka oglosita wyniki za okres trzech miesigcy zakonczony w dniu 31 marca
2010 r. Bardziej szczegotowe informacje dotyczace tych danych znajduja si¢ w paragrafie 5 ponizej
(Biezace dane finansowe Spotki).

Informacje finansowe dotyczace Grupy zostaly ujawnione lub wlaczone do Dokumentu Wezwania
przez odniesienie. Raport roczny oraz sprawozdania finansowe Spotki za kazde z trzech lat


http://www.fragiolig.com/

zakonczonych 31 grudnia 2007 r., 2008 r. 1 2009 r. oraz ogloszenie wynikoéw za okres trzech miesigcy
zakonczony W dniu 31 marca 2010 r. sa  dostgpne  pod adresem:
http://www.atlasestates.com/financial_statements.asp

4. Podstawy ogloszenia Wezwania i powody rekomendowania odpowiedzi na Wezwanie

Rok 2009 byt dla krajow Europy Srodkowej i Wschodniej trudnym okresem z gospodarczego punktu
widzenia, czego bezposrednia przyczyna byt globalny kryzys gospodarczy i bankowy. Gospodarki
wickszosci panstw w regionie znalazty si¢ w stanie recesji 1 zanotowaty spadek produktu narodowego
brutto. Wskutek powyzszej sytuacji nastapilo znaczne obnizenie poziomu wyceny aktywOw oraz
niestabilna sytuacja walutowa w krajach Europy Srodkowej i Wschodnie;.

Region Europy Srodkowej i Wschodniej w dalszym ciagu znajduje si¢ pod negatywnym wplywem
pogorszonej sytuacji kredytowej i kryzysu bankowego w wymiarze zaré6wno lokalnym jak i
migdzynarodowym. Jednakze Grupa byla w stanie zapewni¢ finansowanie dla czg$ci swoich
projektow deweloperskich i generuje pewne przeptywy pienigzne dzigki sprzedazy ukonczonych
lokali mieszkalnych, a wycena aktywow na potrzeby Zbadanego Sprawozdania Finansowego za rok
obrotowy 2009 zostata sporzadzona przy zatozeniu, ze taka sytuacja finansowa utrzyma sig.
Uzyskanie przez Grupe dostgpu do dodatkowych zrodet finansowania umozliwitoby jej dalsza
budowe jej portfela inwestycyjnego.

Chociaz w ostatnich miesiacach zaobserwowano wzrost popytu w obrebie Warszawy, trudne warunki
prowadzenia dziatalno$ci deweloperskiej zbiegly si¢ z wystapieniem trudnych warunkoéw rynkowych
dla sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych stanowiacych dzialki budowlane na terytorium calego
regionu Europy Srodkowej i Wschodniej, o czym $wiadczy migdzy innymi op6znienie w ukonczeniu
sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanych na Stowacji, o czym Spotka wstgpnie powiadamiata w
dniu 3 listopada 2009 r. Transakcja ta nadal nie zostata zamknigta, gléwnie z powodu trudnosci ze
strony nabywcy w uzyskaniu niezbednych zgod od podmiotéw zapewniajacych finansowanie diuzne.
W wyniku wystapienia powyzszych utrudnien cz¢$¢ aktywow posiadanych przez Grupg nie moze ani
postuzy¢ do realizacji projektow budowlanych ani nie moze zosta¢ sprzedana na atrakcyjnych
warunkach w chwili obecnej ani w mozliwej do przewidzenia przysztosci.

AMC jest w regularnym kontakcie z bankierami Grupy od momentu wystapienia kryzysu
kredytowego i wynegocjowala zrzeczenie si¢ przez nich praw do dochodzenia roszczen z tytutu
szeregu naruszen zapewnien (w niektorych przypadkach wiazato si¢ to z zawarciem umoéw
zabezpieczenia powiagzanego) i uzgodnita zmienione warunki i terminy splaty.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania, Rada jest w pelni Swiadoma ryzyk, jakie stoja
przed Grupa oraz faktu, ze dzialalno$¢ Grupy jest uzalezniona od dalszego wsparcia jej
kredytodawcow. W zwiazku z powyzszym Rada jest zdania, ze moze uptyna¢ znaczy okres czasu
zanim Spotka bedzie w stanie wyptaci¢ Akcjonariuszom jakiekolwiek dywidendy.

Podsumowujac, Grupa dysponuje portfelem inwestycyjnym posiadajacym potencjal, lecz jej
mozliwo$ci finansowe obecnie ograniczaja zdolno$¢ do zrealizowania tego potencjatu, ktéry obejmuje
atrakcyjne aktywa inwestycyjne takie jak warszawski hotel Hilton, a przy tym znaczace obciazenie
dhugiem. Zadtluzenie netto Spoitki na dzien 31 marca 2010 r. wyniosto 245,5 min Euro.

Wezwanie daje zatem Akcjonariuszom mozliwos¢ sprzedazy udziatow w Spotce bez ponoszenia w
zwiazku z tym kosztéw obstugi maklerskiej, za ceng zaproponowang na poziomie 0,90 GBP (lub 3,98
PLN) w gotowce za jedna Akcj¢ Zwykla, przy czym cena ta odzwierciedla ceng, za jaka znaczacy
Akcjonariusz byt sktonny sprzeda¢ posiadany przez niego udziat w Spodlce na rzecz Fragiolig i
stanowi ceng, ktora Fragiolig jest obecnie zobowigzany zaoferowa¢ wszystkim pozostatym
Akcjonariuszom.

Rada jest zdania, ze Cena Proponowana w Wezwaniu jest cena godziwa zwazywszy na ryzyka stojace
przed Grupa, pomimo faktu, Ze cena ta jest znaczaco nizsza od WAN na jedna Akcje wskazanej w
Zbadanym Sprawozdaniu Finansowym za rok obrotowy 2009 oraz od niedawno opublikowanych
wynikow finansowych za okres zakonczony 31 marca 2010 r. Trudnosci w zamknigciu transakcji
sprzedazy portfela nieruchomos$ci na Stowacji utwierdzaja Rad¢ w przekonaniu, ze sprzedaz portfela
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w celu zrealizowania wartoSci ksiggowej aktywow netto Grupy nie jest w perspektywie
krétkoterminowej mozliwa.

Rada przyjmuje réwniez do wiadomosci fakt, ze niektorzy Akcjonariusze, ktorzy, bedac swiadomi
wigzacych sig z tym ryzyk (w tym mozliwe trudnosci w sprzedazy Akcji Zwyktych w przysztosci,
zgodnie z wyjasnieniami w paragrafie 6 ponizej), moga podziela¢ poglad Rady w kwestii mozliwosci
wzrostu wartosci Grupy w perspektywie dlugoterminowej i podja¢ decyzje o zatrzymaniu
posiadanych przez nich Akcji Zwyklych. Z tego wzgledu Prezes, ktory jest jedynym sposrod
cztonkéw Rady, posiadajacym Akcje Zwykte Spotki, nie zamierza odpowiedzie¢ na Wezwanie.

5. Biezace dane finansowe Spoélki

W dniu 17 maja 2010 r. Spoétka oglosita wyniki za okres trzech miesigcy zakonczony data 31 marca
2010 r. Wyniki byly w ogdélnym ujgciu optymistyczne, poniewaz Grupa wypracowata zysk netto w
wysokosci 7,1 mIn Euro (na dzien 31 marca 2009 r. byla to strata netto w kwocie 17,4 mln Euro) oraz
zanotowala wzrost podstawowej WAN w wysokosci 14 procent — wzrost z 113,2 mln Euro na dzien
31 grudnia 2009 r. na 129,1 miln Euro na dzien 31 marca 2010 r. (na dzien 31 marca 2009 r. kwota ta
wynosita 138,6 mln Euro). Niezalezna wycena catosci portfela nieruchomosciowego jest dokonywana
w odstgpach potrocznych przez niezaleznych rzeczoznawcow majatkowych. Sporzadzenie
niezaleznych wycen moze réwniez by¢ zlecane przy nabyciu nowych nieruchomosci. Ostatnia wycena
zostata dokonana na dzien 31 grudnia 2009 r. przez niezalezna firm¢ doradcza z sektora
nieruchomosci, King Sturge. Nie nastapito przeszacowanie portfela na dzien 31 marca 2010 r., a
zanotowany wzrost WAN wynikal w gtownej mierze ze zmian kursowych.

Polska gospodarka, w obszarze ktérej Grupa prowadzi wigkszos¢ swojej dziatalnosci (75 procent
aktywow z portfela Grupy znajduje si¢ na terytorium Polski) okazala si¢ by¢ bardziej odporna na
kryzys niz gospodarki w innych krajach Europy Srodkowej i Wschodniej - w 2009 r. zanotowano
wzrost gospodarczy na poziomie 1,7 procent. Dziatajac w takim klimacie gospodarczym, Spoéika
poczynita znaczace postgpy w realizacji projektow deweloperskich w Warszawie, a ponadto uzyskuje
przyplywy pieniezne w postaci przychodow ze sprzedazy ukonczonych lokali mieszkalnych.

Chociaz w odniesieniu do roku 2010 i kolejnych lat ogloszono prognozy stabilizacji i ozywienia
gospodarczego dla niektorych rynkéw w regionie Europy Srodkowej i Wschodniej, horyzont czasowy
oraz zakres takiej poprawy nie jest mozliwy do przewidzenia i zalezy od kierunku zmian w zakresie
panujacego na rynkach globalnych kryzysu finansowego. Rada nadal jest zdania, ze gospodarki
regionu Europy Srodkowej i Wschodniej dysponuja potencjatem poprawy i z czasem moga osiagnaé
stopy wzrostu gospodarczego wyzsze niz wigkszos¢ krajow zachodnich.

6. Zamiary Fragiolig w stosunku do Spolki oraz w zakresie jej dzialalnoSci, pracownikow oraz
obrotu jej akcjami na rynku AIM oraz na GPW

Przy rozwazaniu Wezwania Rada wzigta pod uwage nastgpujace oswiadczenia zawarte w
Dokumencie Wezwania. Fragiolig oraz jego rada dyrektorow:

1) sa zdania, ze obecna strategia Spotki w zakresie inwestowania w aktywa nieruchomosciowe
oraz realizowania projektow nieruchomo$ciowych w Europie Srodkowej i Wschodniej jest
wlasciwa;

il)  zamierzaja kontynuowac realizacj¢ obecnej strategii Spotki po zakonczeniu Wezwania, przy
czym sa zdania, ze pomyslna realizacja tej strategii bedzie wymagac¢ znacznych dodatkowych
srodkow oraz skutecznego przywodztwa. Majac powyzsze na uwadze, Grupa Izaki moze
spowodowac¢ udostgpnienie Spotce odpowiednich $rodkéw w trybie komercyjnym (co moze
wiazac si¢ z konieczno$cia utworzenia nowych spoétek handlowych lub ustanowienia nowych
relacji finansowych);

iii)  potwierdzaja, ze istniejace umowne prawa pracownicze wszystkich cztonkéw kadry
kierowniczej oraz pracownikéw beda w petni chronione; oraz

iv)  sa zdania, ze wdrozenie ich strategii nie bedzie wiazalo si¢ z zadnymi istotnymi negatywnymi
skutkami w zakresie kwestii pracowniczych oraz lokalizacji miejsc prowadzenia przez Spotke
dziatalno$ci.



Biorac pod uwagg fakt, ze Grupa Izaki wyraza zamiar, aby Spotka kontynuowata realizacj¢ obecnej
strategii po zakonczeniu Wezwania, przy uzyskaniu dodatkowych $rodkow oraz pod odpowiednim
przywodztwem, Rada przytacza si¢ do oswiadczenia ztozonego w Dokumencie Wezwania Fragiolig,
przedstawionego w skrocie w podpunkcie iv) powyzej. Rada przyjmuje ponadto do wiadomosci, ze
jezeli zostang zapewnione dodatkowe $rodki w wyniku utworzenia nowych spotek handlowych lub
ustanowienia nowych relacji dla celow finansowania, moze sta¢ si¢ mozliwe podjecie si¢ realizacji
projektow, na ktore Spotka w chwili obecnej nie posiada §rodkow, a ktdre sa zwiazane z czesciami jej
portfela inwestycji nieruchomosciowych.

Chociaz Fragiolig nie wyraza takiego zamiaru, niemniej zgodnie z obowiazujacymi na LSE oraz
GPW regulacjami, Fragiolig moze spowodowaé ztozenie przez Spotke wniosku o wycofanie Akcji
Zwyktych z obrotu na jednej lub obu gietdach.

Jezeli Fragiolig otrzyma odpowiedzi na Wezwanie w odniesieniu do, lub w innym trybie nabgdzie, 90
procent lub wigksza liczbe Akcji Zwyktych, ktorych dotyczy Wezwanie, Fragiolig moze wykonaé
przystugujace jej zgodnie ze statutem Spotki lub Prawem Wyspy Guernsey uprawnienie do
przeprowadzenia przymusowego wykupu pozostalych Akcji Zwyktych Spoétki, w odniesieniu do
ktérych Wezwanie nie zostalo przyjete. Po zakonczeniu takiego procesu przymusowego wykupu
pozostatych Akcji Zwyktych (i z zastrzezeniem obowiazujacych przepisOw prawa oraz wymogow
wynikajacych z regulacji dotyczacych obrotu gietdowego) Fragiolig moze spowodowac zlozenie
przez Spotke wniosku o wycofanie Akcji Zwyktych z obrotu na rynku AIM oraz na GPW.

Jezeli Akcje Zwykte Spotki przestana by¢ notowane na AIM lub GPW, moze to mie¢ negatywny
wplyw na ich ptynnosé.

Akcjonariusze powinni by¢ §wiadomi, Ze jezeli nie odpowiedza na Wezwanie do zapisywania si¢
na sprzedaz Akcji Zwyklych, pézniejsze wyjscie z ich inwestycji w Spolke moze by¢ utrudnione
jezeli plynno$é obrotu Akcjami Zwyklymi zostanie znaczaco ograniczona, szczegélnie jezeli
Akcje Zwykle Spoélki zostang wycofane z obrotu na rynku AIM oraz/lub GPW, jak wyjasniono
w paragrafie 16 pisma od Fragiolig stanowigcego cz¢$¢ Dokumentu Wezwania.

Ponadto zwraca si¢ uwage Akcjonariuszy, ze zgodnie z Prawem Wyspy Guernsey wszelkie
plany ukladu oraz polaczenia (arrangement and amalgamation) moga mie¢ skutek réwnowazny
z przymusowym wykupem Akeji Zwyklych. Fragiolig, wraz z podmiotami bgdacymi stronami
porozumienia, moze podja¢ decyzje o zastosowaniu planu ukladu lub, ewentualnie, potaczenia
(arrangement or amalgamation). W takich okoliczno$ciach Fragiolig oraz podmioty bedace stronami
porozumienia moga, jako kontrolujacy Akcjonariusze Spoltki, by¢ w stanie podja¢ uchwalg specjalng
(ktéra wymaga oddania za jej podjeciem przynajmniej 75% gloséw na walnym zgromadzeniu Spoiki,
w tym glosow Fragiolig oraz podmiotow bedacych stronami porozumienia) zatwierdzajaca plan
uktadu lub, ewentualnie, potaczenia (arrangement or amalgamation). W takich okolicznosciach,
pozostali Akcjonariusze mniejszoSciowi byliby zmuszeniu do sprzedazy posiadanych przez
siebie Akcji Zwyklych za ceng, ktéra moze by¢ nizsza od Ceny Proponowanej w Wezwaniu.

7. Dzialania, jakie nalezy podja¢ w celu odpowiedzi na Wezwanie

Zwracamy Panstwa uwage¢ na procedury odpowiedzi na Wezwanie przedstawione w paragrafie 13
pisma od Fragiolig stanowiacego cze$¢ Dokumentu Wezwania, na Zataczniki do Dokumentu
Wezwania oraz, w przypadku Akcjonariuszy, ktérych Akcje Zwykte maja form¢ dokumentu, na Wzoér
Odpowiedzi na Wezwanie. Z zastrzezeniem przedluzenia okresu trwania Wezwania, Wezwanie
zakonczy sig o godzinie 15.00 w dniu 21 czerwca 2010 r.

Panstwa decyzja, czy odpowiedzie¢ na Wezwanie, bedzie zalezna od indywidualnych okolicznosci.
Jezeli maja Panstwo watpliwosci, jaka decyzja bedzie dla Panstwa najwlasciwsza, powinni Panstwo
we wlasnym zakresie zasiggna¢ niezaleznej porady finansowe;.



8. Rekomendacja

Dyrektorzy wierza, ze dlugoterminowe perspektywy Spolki sa dobre, co, jak opisano w paragrafie 4,
moze wigzac sig¢ z uzyskaniem korzystnego zwrotu z inwestycji w miarg poprawy sytuacji na rynkach
nieruchomosci w krajach Europy Srodkowej i Wschodniej oraz warunkéw udzielania kredytow.
Jednakze, poddawszy ocenie szereg czynnikow istotnych w kontek$cie Wezwania i majac na uwadze
poziom niepewnos$ci nieodlacznie zwiazany z przyszta dzialalnos$cia Spotki oraz wynikajace z tego
ryzyka (jak wskazano w paragrafie 4 powyzej), Dyrektorzy uwazaja, ze Cena Proponowana w
Wezwaniu jest cena godziwa.

W zwiazku z powyzszym Dyrektorzy, otrzymawszy porade w tym zakresie od Fairfax, uwazaja
warunki Wezwanie za godziwe i rozsadne i Dyrektorzy jednoglo$nie rekomenduja odpowiedz
na Wezwanie przez Akcjonariuszy. Wydajac porade na rzecz Rady, Fairfax wzial pod uwage
rozwazania i ocen¢ ekonomiczng Dyrektoréw. Decyzja Dyrektorow aby rekomendowaé odpowiedz
na Wezwanie zostata ponadto podjgta w oparciu o przewidywany skutek realizacji Wezwania na
dziatalno$¢ Spotki, jej pracownikéw oraz lokalizacje dziatalnosci Grupy.

Rada przyjmuje réwniez do wiadomosci fakt, ze niektorzy Akcjonariusze, ktorzy, bedac swiadomi
wiazacych sig¢ z tym ryzyk (w tym trudno$ci w sprzedazy Akcji Zwyklych w przysztosci, zgodnie z
wyjasnieniami w paragrafie 6 powyzej), moga podziela¢ poglad Rady w kwestii mozliwosci wzrostu
warto$ci Grupy w perspektywie dlugoterminowej i podja¢ decyzj¢ o zatrzymaniu posiadanych przez
nich Akcji Zwyktych. Podzielajac ten poglad, Prezes, ktory posiada 14.785 Akcji Zwyklych
stanowigcych 0,03 procent obecnego wyemitowanego kapitalu zakladowego Spdélki, i ktory jako
jedyny sposrod czlonkéow Rady jest Akcjonariuszem Spolki, nie zamierza zby¢ posiadanych
przez siebie Akcji Zwyklych w toku Wezwania. Przy podejmowaniu tej decyzji Prezes byt w petni
s$wiadomy poziomu niepewnosci nieodlacznie zwiazanego z przyszta dzialalnoscia Spolki oraz
wynikajacego z tego ryzyka (jak wskazano w paragrafie 4 powyzej) oraz faktu, ze plynnosé
posiadanego przez niego pakietu moze ulec pogorszeniu, szczegélnie jezeli Akcje Zwykle Spotki
zostana wycofane z obrotu na rynku AIM oraz/lub GPW, i jest gotowy przyjaé takie ryzyko w
odniesieniu do swojej osobistej inwestycji.

Z wyjatkiem zakresu ujawnionego w niniejszym dokumencie, nie istnieja zadne porozumienia
pomigdzy Wzywajacym a Dyrektorami.

Z powazaniem,
Quentin Spicer

Prezes
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CZESC 2
INFORMACJE DODATKOWE

Odpowiedzialno$é

Dyrektorzy (ktérych imiona i nazwiska podano w paragrafie 2.1 ponizej) przyjmuja
odpowiedzialno$¢ za informacje zawarte w niniejszym dokumencie, jednak w odniesieniu do
wszelkich informacji dotyczacych Fragiolig i podmiotow begdacych stronami porozumienia z
Fragiolig ujetych w niniejszym dokumencie, ktore pozyskano z ogoélnie dostgpnych publikacji,
Dyrektorzy przyjmuja jedynie odpowiedzialno$¢ za prawidtowe i rzetelne ich powielenie i
przedstawienie. Z zastrzezeniem powyzszego, zgodnie z najlepsza wiedza Dyrektorow (ktorzy
dotozyli wszelkich zasadnych staran, by zapewnic, ze tak sig stanie) informacje, za ktore biora
odpowiedzialno$é, sa zgodne z faktami i nie pomijaja zadnych kwestii, ktore moglyby mieé
wplyw na znaczenie tych informacji.

Dyrektorzy

Ponizej przedstawiamy Dyrektorow, z ktéorych kazdy jest niezalezny w rozumieniu Kodeksu
Polaczonego, oraz piastowane przez nich stanowiska:

Quentin Spicer Dyrektor niewykonawczy i Przewodniczqcy
Shelagh Mason Dyrektor niewykonawczy
Michael Stockwell Dyrektor niewykonawczy

Adres stuzbowy wszystkich Dyrektorow to: P O Box 119, Martello Court, Admiral Park, St Peter
Port, Guernsey GY1 3HB. Numer telefonu wszystkich Dyrektorow to: +44 (0)1 481 211 000.

Zaden z Dyrektorow nie zawarl ze Spotka umowy o prace, lecz kazdy otrzymat pismo mianujace go
na dane stanowisko, z nast¢pujacymi warunkami petnienia funkcji:

Dyrektor Obecne roczne Okres wypowiedzenia Data mianowania
wynagrodzenie

Quentin Spicer 57.000 £ 90 dni 23 lutego 2006 r.

Shelagh Mason 57.000 £ 90 dni 23 lutego 2006 r.

Michael Stockwell 57.000 £ 90 dni 23 lutego 2006 .

Dyrektorzy otrzymuja od Spolki zwrot uzasadnionych kosztéw podrozy stuzbowych i wydatkoéw
zwrotnych. Spotka wykupila polis¢ ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej kadry kierowniczej na
rzecz tych Dyrektoréw w zakresie, w jakim Spdotka moze takie ubezpieczenie uzyskac.

Laczne wynagrodzenie wyptacone na rzecz Dyrektoréw i $wiadczenia niepieni¢zne udzielone
Dyrektorom za rok zakonczony 31 grudnia 2009 r. wyniosty 187.115 €. Kwota ta obejmuje
wynagrodzenie Dyrektorow w wysokosci 23,529 € pilatne dr. Helmutowi Tomanecowi, ktory
zrezygnowatl ze stanowiska dyrektora niewykonawczego z dniem 28 maja 2009 r.

Ujawnienie udzialéw i obrotu wlasciwymi papierami wartosciowymi
Dla celéw niniejszego paragrafu 3:
3.1.1 ,dziatanie w porozumieniu” ma znaczenie przyj¢te w Kodeksie Miejskim;

3.1.2 ,,porozumienie” obejmuje wszelkie umowy dotyczace zwolnienia z odpowiedzialnosci lub opcji
oraz formalne i nieformalne porozumienia dowolnego rodzaju, dotyczace wtasciwych papieréw
warto$ciowych, potencjalnie zwigzane z zach¢ta do prowadzenia obrotu lub zaniechania obrotu
papierami;

3.1.3 ,wlasciwe papiery wartoSciowe Atlas” oznaczaja Akcje Zwykle i inne kapitatlowe papiery
warto$ciowe Spolki (albo powiazane z nimi pochodne instrumenty finansowe) oraz papiery
warto$ciowe zamienne na nie, prawa poboru, warranty oraz opcje (tacznie z opcjami bgdacymi
przedmiotem obrotu) dotyczace Akcji Zwyktych;

3.14 ,powiazany doradca” ma znaczenie przypisane mu w Kodeksie;

3.1.5 ,kontrola” oznacza udziatl lub taczne udziaty w kapitale zaktadowym dajace prawo do 30 procent
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lub wigkszej liczby glosow z akcji w kapitale zaktadowym spotki, ktére to prawa mozna obecnie
wykonywac na jej walnym zgromadzeniu, bez wzgledu na to, czy takie udzialy daja rzeczywista
kontrolg;

3.1.6 ,,obrot” lub ,,obracanie” obejmuja:

(i) nabywanie i sprzedawanie papierow wartoSciowych lub praw (warunkowych lub
bezwzglednych) do wykonywania lub zarzadzania wykonania praw gtosu przypisanych do
papierdw warto§ciowych albo ogdlnej kontroli nad papierami warto§ciowymi;

(il) przyjmowanie, udzielanie, zbywanie, zawierania, zamykanie, rozwigzywanie, wykonywanie
lub zmienianie opcji (tacznie z kontraktem na opcje bedace przedmiotem obrotu) w
odniesieniu do dowolnych papieréw wartosciowych;

(iii) zapisywanie si¢ lub zobowiazywanie si¢ do zapisywania na akcje;

(iv) wykonywanie 1 zamiang, w odniesieniu do nowych lub istniejacych papieréw
wartosciowych, dowolnych papierow wartoSciowych, do ktorych przypisane jest prawo do
zamiany lub subskrypcji;

(v) nabywanie, zbywanie, zawieranie, zamykanie, wykonywanie dowolnych praw na podstawie
— albo zmieniajacych — instrument pochodny powiazany bezposrednio lub posrednio z
papierami warto§ciowymi,

(vi) zawieranie, rozwiazywanie lub zmian¢ warunkow dowolnej umowy zakupu lub sprzedazy
papieréw warto§ciowych; oraz

(vii) wszelkie inne dzialania powodujace albo mogace spowodowac wzrost albo spadek liczby
papierow wartosciowych, w ktorych dana osoba ma interes albo w odniesieniu do ktorych

przyjeta pozycje krotka;

3.1.7 ,instrumenty pochodne” obejmuja wszelkie produkty finansowe, ktorych wartos¢ — w catosci lub
w czgdci — jest bezposrednio lub posrednio ustalona na podstawie ceny bazowego papieru
warto$ciowego;

3.1.8 ,,wylaczony menedzer funduszu” ma znaczenie nadane mu w Kodeksie;
3.1.9 ,,wylaczone transakcje dokonywane na wlasny rachunek” maja znaczenie nadane im w Kodeksie;
3.1.10 ,,udzial” lub ,,interes” papierach warto§ciowych dotycza sytuacji, gdy dana osoba:

(i) jest wlascicielem wtasciwych papieréw warto§ciowych;

(il) ma prawo (warunkowe lub bezwarunkowe) do wykonywania lub polecenia wykonania praw
glosu wynikajacych z wlasciwych papier6w wartosciowych albo sprawuje nad nimi ogdlna
kontrolg;

(iii) na mocy dowolnej umowy zakupu, opcji lub instrumentéow pochodnych ma prawo lub opcje
nabycia papierow wartosciowych albo moze zazadaé ich dostarczenia, albo ma obowiazek

ich dostarczenia, bez wzgledu na to, czy prawo, opcja czy obowiazek sa warunkowe czy
bezwzgledne i czy jest w cenie (in the money) lub nie;

(iv) jest strona pochodnych instrumentéw finansowych, ktorych warto$¢ jest ustalona na
podstawie ceny wlasciwych papierow wartosciowych, co spowoduje lub moze spowodowac
zajgceie przez tg strong dlugiej pozycji w tych papierach wartosciowych; albo

3.1.11 ,,wlasciwe papiery wartosciowe” oznaczaja wlasciwe papiery wartoSciowe Atlas emitowane przez

Spotke;

3.1.12 ,spotka” oznacza spotke, o ktoérej mowa w punkcie 3.1.3(i) powyzej; oraz
3.1.13 ,,pozycja krotka” oznacza dowolna pozycje krotka (warunkowa lub bezwzgledna, w cenie — in the
money — lub nie) tacznie z dowolna pozycja krotka z tytutu pochodnego instrumentu finansowego,

wszelkie umowy sprzedazy albo zobowiazania do dostarczenia lub prawa do zadania, aby inna
osoba dokonata zakupu lub przyjeta dostarczane instrumenty finansowe.

Na koniec dnia roboczego w dniu 17 maja 2010 r. (ktory jest praktycznie ostatnim dniem przez data
publikacji niniejszego dokumentu) udziaty Dyrektoréw (oraz osob z nimi powigzanych) we wtasciwych
papierach wartosciowych Atlas przedstawialy si¢ nastgpujaco:
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Imie i nazwisko Akcje Zwykte Udzial procentowy w

tacznej liczbie
wyemitowanych  Akcji
Zwyklych
Quentin Spicer* 14.785 0,03
Shelagh Mason 0 -
Michael Stockwell 0 -

*Akcje Zwykle posiadane w ramach indywidualnego planu emerytalnego
Quentin Spicer nie zamierza odpowiedzie¢ na Wezwanie w odniesieniu do swoich akcji w Spotce.

Z wyjatkiem ujawnien dokonanych w niniejszym paragrafie 3, na dzien 17 maja 2010 r. (ktory jest z
praktycznego punktu widzenia ostatnim dniem przez data publikacji niniejszego dokumentu):

3.3.1 ani Spotka ani zaden z jej Dyrektoréw ani cztonkowie ich najblizszej rodziny lub krewni, ani
zadne osoby, ktore dziataja lub co do ktorych uwaza sig, ze sa dziataja w porozumieniu ze
Spotka, ani, wedlug wiedzy Dyrektorow, zadna osoba, ktéra dziata w porozumieniu ze
Spotka:

(i) nie miata Zadnego udziatu w ani prawa do objgcia danych papieréw wartosciowych; ani

(il) nie miata zadnej pozycji krotkiej w, nie byla strona zadnej umowy sprzedazy, ani nie
podlegata zadnemu obowiazkowi wydania w odniesieniu do, ani nie byta uprawniona do
zadania, aby inna osoba dokonala zakupu lub przyjela dostarczenie, zadnych
wlasciwych papieréw warto§ciowych;

(ii1) nie pozyczyla zadnych wilasciwych papierow wartosciowych od ani na rzecz zadnej
innej osoby; ani

(ii1) nie przeprowadzila transakcji jakimikolwiek wilasciwymi papierami warto$ciowymi,
ktorej ujawnienie bytoby wymagane zgodnie z Zasada 25.3 Kodeksu.

332 ani Spotka ani zadna osoba dziatajaca w porozumieniu ze Spoétka nie jest strona zadnego
porozumienia w rodzaju porozumien, o ktéorych mowa w paragrafie 3.1.2 powyzej, ani Spotka
ani (wedlug wiedzy Dyrektorow) zadna osoba, ktora dziata w porozumieniu ze Spotka nie
udzielita pozyczek zadnym osobom majacych na celu pomoc w nabyciu przez taka osobg
udzialu we wilasciwych papierach wartosciowych, z wyjatkiem pozyczek udzielonych w
ramach zwyklego zarzadu i na standardowych warunkach komercyjnych na rzecz oséb, z
ktérymi Spotka lub osoba dzialajaca z nia w porozumieniu maja istniejaca relacj¢ klient-
wykonawca; oraz

333 nie istnieje zadna umowa, porozumienie ani ustalenia (w tym zadne porozumienie w zakresie
wynagrodzenia) pomigdzy Spodtka lub osoba dziatajaca w porozumieniu ze Spotka a
ktorymkolwiek z Dyrektorow Fragiolig, bylym dyrektorem Fragiolig, akcjonariuszami lub
bytymi akcjonariuszami Fragiolig, ani zadnymi osobami, ktore posiadaty udziat lub interes w
papierach warto§ciowych Fragiolig, ktore maja jakiekolwiek zwiazek z lub sg uzaleznione od
Wezwania.

ani Spotka ani zaden z jej Dyrektoréw ani cztonkowie ich najblizszej rodziny lub krewni, ani Zzadne
osoby, ktore dziataja lub co do ktorych uwaza sig, ze dzialaja w porozumieniu ze Spotka, nie ma zadnego
udzialu (interesu) w jakichkolwiek papierach wartosciowych Fragiolig ani papierach warto§ciowych
jakiejkolwiek osoby dzialajacej w porozumieniu z Fragiolig, ani takie osoby nie maja pozycji krotkich
(warunkowych ani bezwzglednych, w cenie — in the money — ani innych), w tym zadnych pozycji
krotkich z tytulu pochodnego instrumentu finansowego, umowy sprzedazy albo zobowiazania do
dostarczenia lub prawa do zadania, aby inna osoba dokonata zakupu lub przyjeta takie dostarczane
papiery warto$ciowe.

Istotne umowy

Nie istnieja umowy (inne niz umowy zawierane w normalnym toku dziatalno$ci) zawarte przez Spotke
lub jej jednostki zalezne w ciagu dwoch lat bezposrednio poprzedzajacych poczatek okresu trwania
Wezwania (czyli 14 kwietnia 2010 r.), ktore sa albo moga by¢ istotne dla Spotki lub Grupy.
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Istotne zmiany

Poza przypadkami ujawnionymi w paragrafie 5 pisma stanowiacego Czgs¢ 1 niniejszego dokumentu
sytuacja finansowa i dotyczaca obrotow Grupy od 31 grudnia 2009 r., czyli daty, na ktora sporzadzono
najnowsze sprawozdanie finansowe, nie zmienita si¢ w sposob istotny.

Inne informacje

Fairfax udzielit i nie wycofal pisemnej zgody na publikacje niniejszego dokumentu zawierajacego
odniesienia do jego nazwy w formie i konteks$cie, w jakim si¢ pojawiaja.

Fairfax, ktory zostal upowazniony i jest nadzorowany przez Brytyjski Urzad FSA, zatwierdzil tresé¢
niniejszego dokumentu dla celow sekcji 21 Brytyjskiej Ustawy FSMA.

Fairfax dziata wylacznie na rzecz Spoélki i nie dziala na rzecz zadnej innej strony w odniesieniu do
Wezwania i, w zwiazku z tym, nie bedzie odpowiedzialny wobec Zadnej strony innej niz Spotka z tytulu
Swiadczenia ochrony udzielanej klientom Fairfax ani doradzania w zwiazku z Wezwaniem, trescia
niniejszego dokumentu albo dowolnym porozumieniem lub transakcja badz kwestia w nim omawiana.
Fairfax nie zlozyt Zadnego oswiadczenia ani nie udzielit Zadnej gwarancji, wyrazniej ani dorozumiane;j,
co do jakiejkolwiek czgsci niniejszego dokumentu (bez ograniczania statutowych praw jakiejkolwiek
osoby, na rzecz ktorej niniejszy dokument zostaje wydany).

Dokumenty dost¢pne do wgladu

Kopie nastgpujacych dokumentow sa dostepne do wgladu w czasie zwyktych godzin pracy w dowolnym
dniu powszednim (bez sobdt, niedziel i $wiat panstwowych) w biurach Nabarro LLP Solicitors, Lacon
House, 84 Theobald’s Road, London WC1X 8RW i pod adresem http://www.atlasestates.com od dnia
opublikowania niniejszego dokumentu przez okres trwania Wezwania:

7.1.1 aktualny Akt Zalozycielski i Statut Spotki;

7.1.2 zbadane skonsolidowane sprawozdania finansowe Spoétki za lata zakonczone 31 grudnia 2008 r.
i 31 grudnia 2009 r.;

7.1.3 niezbadane $rodroczne sprawozdanie finansowe Spotki za okres trzech miesigcy zakonczony
31 marca 2010 r.;

7.1.4 pisemna zgoda, o ktorej mowa w paragrafie 6.1 powyzej; oraz

7.1.5 niniejszy dokument.
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CZESC 3
DEFINICJE

Ponizsze definicje maja zastosowanie do catos$ci niniejszego dokumentu, chyba Ze kontekst stanowi inaczej:

»AIM”

»Akcje Whasne”

»Akcje Zwykte”

,Akcjonariusze”

»AMC” lub

Nieruchomosci”

,.Zarzadca
»Amerykanska Ustawa o Papierach
Wartosciowych”

,Brytyjska Ustawa FSMA”

,,Brytyjski Urzad FSA”

,,Brytyjski Urzad UKLA”

,,Cena Proponowana w Wezwaniu

,,Dokument Wezwania”

,Dyrektorzy AMC”

,,dziatanie w porozumieniu”

,euro” lub ,,€”

,Europa Srodkowa i Wschodnia”

,,JFairfax”

,Fragiolig” lub “Wzywajacy”

»GBP” lub ,,£”

,,Gietda Papierow Wartosciowych w

Rynek AIM obshugiwany przez Londynska Gietdg Papierow
Wartosciowych;

Akcje posiadane jako akcje wlasne zgodnie z definicja zawarta w
Rozporzadzeniu o Spoétkach (Zakup Akcji Wtlasnych) (Akcje
Wtasne) (Guernsey) z 2006 r.;

Istniejace wyemitowane lub bezwarunkowo przyznane akcje zwykle
Spotki o warto$ci nominalnej 0,01 € kazda oraz wszelkie inne akcje,
ktore zostang bezwarunkowo przyznane lub wyemitowane przed
dniem zamknigcia Wezwania (lub wczesniejszym dniem albo dniami
wedlug uznania Fragiolig) w wyniku realizacji Warrantoéw Atlas lub
w inny sposob, jednak z wylaczeniem wszelkich akcji Spotki
posiadanych przez nig jako Akcje Wiasne, o ile nie zostana one
przeniesione w okresie, w ktorym Wezwanie bedzie otwarte;

Zarejestrowani posiadacze Akcji Zwyktych;

Atlas Management Company Limited, spotka zarejestrowana na
wyspie Guernsey pod numerem 44386;

Amerykanska Ustawa o Papierach Wartosciowych z 1933 r. (z p6zn.
zm.) oraz przepisy wydane na jej podstawie;

Ustawa o ushugach finansowych i rynkach z 2000 r. (Financial
Services and Markets Act 2000) (z pdzn. zm.)

Brytyjski (Financial  Services

Authority);

Urzad Nadzoru Finansowego

Brytyjski Urzad FSA dziatajacy w charakterze wtasciwej wtadzy dla
celow Czgsci VI Brytyjskiej Ustawy FSMA z 2000 r.;

0,90 £ za Akcje Zwykla;

Dokument opublikowany przez Fragiolig dnia 7 maja 2010 r.,
przedstawiajacy wszystkie formalne warunki Wezwania;

Dyrektorzy AMC;
Ma znaczenie przypisane temu terminowi w Kodeksie Miejskim,;

Wspdlny prawny $rodek ptatniczy panstw cztonkowskich Wspolnot
Europejskich, ktore przyjely euro jako swoja walute zgodnie z
przepisami Unii Europejskiej dotyczacymi Europejskiej Unii
Monetarnej;

Europa Srodkowo-Wschodnia z wytaczeniem krajéw bytego ZSSR;
Fairfax I.S. PLC, zarejestrowana w Anglii pod numerem 5496355;

Fragiolig Holdings Limited, spotka zalezna nalezaca w 100% do
Grupy Izaki, przedsigbiorstwa deweloperskiego, ktora kontroluje pan
Ron Izaki (beneficial shareholder);

Funt szterling,
Krélestwie;

prawny $rodek platniczy w Zjednoczonym

London Stock Exchange plc;
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Londynie” lub ,,LSE”

,,GPW”
,,arupa Izaki”

,,Grupa Kapitatlowa RP”

,»Grupa”

,JInstrument Warrantu”

LHJurysdykcja Wylaczona”

,,Kodeks Polaczony”

,,Kodeks” lub ,,Kodeks Miejski”

,Kraje Bylego ZSRR”

,»-MSSF”

,,Okres Trwania Wezwania

,,Osoba Amerykanska”

,,Panel”

»PLN” lub ,,zt”

,,Prawo Wyspy Guernsey”
,»Rada” lub ,,Dyrektorzy”

»Regulamin AIM”

»Spotka” lub ,,Atlas”

,»Stany Zjednoczone” lub ,,USA”

,,System CREST”

Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie; oraz

Grupa spélek kontrolowanych posrednio lub bezposrednio przez pana
Rona Izaki;

Grupa spotek obejmujaca: RP Explorer Master Fund, RP Capital
Partners Cayman Islands Limited i RP Partners Fund oraz ich
podmioty powigzane;

Spoltka i jej aktualne podmioty zalezne, w tym wszystkie spotki, w
ktorych ktorykolwiek z tych podmiotow posiada udziat oraz ktore sa
posiadaczami jakiejkolwiek czgséci portfela Spotki;

Instrument warrantu wydany przez Atlas 23 lutego 2006 r.;

Stany Zjednoczone, Kanada, Australia i Japonia oraz kazdy inny
kraj, jezeli w przeciwnym razie naruszone zostatoby prawo danego
kraju;

Zmieniony kodeks potaczony zasad dobrego zarzadzania i
najlepszych praktyk opublikowany w czerwcu 2008 r. przez Radg ds.
Sprawozdawczo$ci Finansowej;

Kodeks Miejski dotyczacy potaczen i przeje¢ (ze zmianami i
interpretacjami wydawanymi od czasu do czasu przez Panel);

Armenia, Azerbejdzan, Biatoru$, Estonia, Gruzja, Kazachstan,
Kirgistan, totwa, Litwa, Moldawia, Rosja, Tadzykistan,
Turkmenistan, Ukraina i Uzbekistan;

Migdzynarodowe  Standardy = Sprawozdawczosci  Finansowe;,
wytyczne 1 zasady wydawane od czasu do czasu przez Radg ds.
Standardow Rachunkowosci;

Okres rozpoczynajacy si¢ 14 kwietnia 2010 r. i konczacy si¢ w
najpozniejszym z nast¢pujacych terminéw: (i) godz. 15.00 dnia
7 czerwca 2010 r.; (ii)) dzien, w ktorym Wezwanie stanie si¢
bezwarunkowe; oraz (iii) dzien, w ktorym Wezwanie wygasnie;

Osoba Amerykanska zgodnie z definicja zawarta w Regulacji S
Amerykanskiej Ustawy o Papierach Warto§ciowych;

Panel ds. Potaczen i Przejec;

Ztoty polski, prawny $rodek ptatniczy na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej.

Ustawy o Spotkach (Guernsey) z lat 1994 — 2008 (z p6zn. zm.);

Dyrektorzy Spotki, w tym kazdy wtasciwie powotany komitet
dyrektorow, ktérych nazwiska sa podane w paragrafie 2.2 Czgsci 2
tego dokumentu;

Regulamin opublikowany przez Londynska Gietde Papierow
Wartosciowych dotyczacy dopuszczenia do obrotu na AIM i
funkcjonowania AIM;

Atlas Estates Limited, spoltka zarejestrowana na wyspie Guernsey
pod numerem 44284;

Stany Zjednoczone Ameryki, ich terytoria i posiadtosci, kazdy stan
Stanéw Zjednoczonych Ameryki oraz Dystrykt Kolumbia i
wszystkie inne obszary podlegajace jurysdykcji  Stanow
Zjednoczonych Ameryki;

Odpowiedni system (zdefiniowany w Regulaminie), ktérego
operatorem jest Euroclear UK & Ireland Limited (zgodnie z definicja
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,,Ustawa o Ofercie”

»WAN na jedna Akcjg”

»WAN”

,Warranty”

»,Wezwanie”

,»,Wzor Odpowiedzi na Wezwanie”

,Zbadane Sprawozdanie Finansowe
za rok obrotowy 2009”

,,zdematerializowane” lub ,,istniejace
w postaci zdematerializowanej”

»Zjednoczone Krolestwo”

w Regulaminie);

Polska Ustawa o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r.;

WAN na jedna Akcje¢ Zwyktla;

Warto$¢ aktywow netto, oznaczajaca warto$¢ aktywoéw Grupy
pomniejszona o warto$¢ jej zobowiazan, okreslona zgodnie z
zasadami ksiggowymi przyjetymi przez Grupg w danym momencie;

Warranty na subskrypcje¢ Akcji Zwyktych na podstawie Instrumentu
Warrantu;

Wezwanie do zapisywania si¢ na sprzedaz calego Kkapitatu
zakladowego Spotki (wyemitowanego oraz tego, ktory ma byc
wyemitowany) z wyjatkiem Akcji Zwyklych bedacych juz
wlasnoscia Fragiolig i podmiotow bedacych strona porozumienia z
Fragiolig, ogloszone przez Fragiolig zgodnie z przepisami Kodeksu
(na warunkach okre§lonych w Dokumencie Wezwania oraz Wzorze
Odpowiedzi na Wezwanie), oraz ogloszone zgodnie z Ustawa o
Ofercie (na warunkach okreslonych w ogloszeniu opublikowanym w
Polsce przez Fragiolig w dniu 16 kwietnia 2010 r.) oraz, jezeli
kontekst na to pozwala, kazda jego poOzniejsza zmiana, wersja,
rozszerzenie lub odnowienie;

Wzér zgody 1 upowaznienia dotyczacy Wezwania;

Raport roczny i1 zbadanie sprawozdanie finansowe Spotki za rok
zakonczony 31 grudnia 2009 r.

Akcja lub akcje wpisane do rejestru czlonkéw jako istniejace w
postaci zdematerializowanej w systemie CREST, do ktdrych tytut, na
mocy Regulaminu, moze zosta¢ przekazany przez system CREST;

Zjednoczone Krolestwo Wielkiej Brytanii i Irlandii Potnocne;;
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CZESC 4
PREZENTACJA INFORMACJIL, ICH PODSTAWY I ZRODLEA

1. Stwierdzenia dotyczace przyszlosci

Niniejszy dokument zawiera stwierdzenia, ktora odnosza si¢ lub moga si¢ odnosi¢ do przysziosci,
dotyczace sytuacji finansowej, wynikow dziatalnosci i przedsigwzig¢ Grupy. W niektorych przypadkach
te stwierdzenia dotyczace przyszloSci mozna rozpozna¢ po tym, ze uzyto w nich wyrazen
odnoszacych si¢ do przysztosci, takich jak ,uwaza”, ,szacuje”, ,prognozuje”, ,planuje”,
»~przygotowuje”, ,,spodziewa si¢”, ,,oczekuje”, ,,zamierza”, ,,moze”, ,,bedzie” lub ,powinien” oraz, w
kazdym przypadku, ich przeczen albo terminéw poréownywalnych. Z takimi stwierdzeniami
dotyczacymi przyszlosci wiaze si¢ znane i nieznane ryzyko, niepewno$¢ i inne czynniki, przez co
faktyczne wyniki, rezultaty pracy i osiagnigcia Grupy albo sektora, w ktorym dziata, moga znaczaco
roézni¢ si¢ od przysztych wynikéw, rezultatow pracy lub osiagnig¢ opisanych lub sugerowanych w takich
stwierdzeniach dotyczacych przysztosci.

2. Prezentacja informacji finansowych i operacyjnych

O ile nie zaznaczono inaczej, informacje finansowe dotyczace Grupy pochodza z opublikowanych raportow
okresowych lub rocznych i sprawozdan finansowych Spotki za dane okresy oraz innych informacji
podanych do publicznej wiadomosci przez Spotke. Informacje finansowe sa podawane zgodnie z MSSF
zatwierdzonymi przez Unig¢ Europejska.

3 Zrodla zewnetrzne

Spoltka potwierdza, ze informacje zawarte w tym dokumencie, ktére pochodza ze zrédet zewnetrznych,
zostaly prawidlowo i rzetelnie zacytowane. Zgodnie z wiedza Spotki oraz zgodnie z tym, co Spotce udato
si¢ ustali¢ na podstawie informacji opublikowanych przez osoby trzecie, nie pominigto zadnych faktow,
ktore sprawityby, ze cytowane informacje statyby si¢ nieprawdziwe lub mylace. Spotka nie posiada
dostepu do faktow ani zatozen lezacych u podstaw danych uzyskanych ze zrodet dostgpnych publicznie, w
zwiazku z czym Spoltka nie jest w stanie ich zweryfikowac.

4. Zaokraglenie

Warto$ci procentowe i niektore dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie zostaty zaokraglone.
W wyniku tego zaokraglenia sumy warto$ci procentowych i danych przedstawionych w tym dokumencie
moga si¢ nieco r6zni¢ od rzeczywistych sum arytmetycznych takich wartosci procentowych i danych.

5. Zrédla i podstawy

O ile nie zaznaczono inaczej lub o ile kontekst nie wymaga inaczej, wykorzystano nastgpujace zrodta i

podstawy:

1)  informacje dotyczace Wezwania pochodza z Dokumentu Wezwania i innych materiatow
udostepnionych publicznie przez Wzywajacego lub inna osobg albo osoby wymienione w
Dokumencie Wezwania; oraz

ii)  ceny zamknigcia za Akcje Zwykla w danej dacie, o ktorych mowa we tym dokumencie, stanowia
cen¢ zamknigcia w takiej dacie opublikowang przez Gietdg Papierow Warto$ciowych w Londynie.
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